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На основу члана 36. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 123/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 - др.закон и 9/20) "ИНФОПЛАН" д.о.о. - Аранђеловац издаје: 

 
 
 
 
 

 
 

Р  Е  Ш  Е  Њ  Е 
 

О одређивању Руководиоца радног тима – Одговорног урбанисте 
за израду: 

 
 
 

 

ПРВА ИЗМЕНА И ДОПУНА  

ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ   

                       НАСЕЉА ОРЕОВИЦА 

 
 
 
 

одређујем: 
 

 
Драгана Стојиловић, дипл.инж.арх. 

број лиценце: 200 1454 14    
 
 
 
 

 
 
 

  Директор: 
                                                                                 Марина Агатуновић дипл.екон 

                                               
                                                                                                      

___________________________ 
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На основу Члана 45а. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 123/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19 - др.закон и 9/20) оглашава се: 
 

 

 
 

 РАНИ ЈАВНИ УВИД ЗА ИЗРАДУ 
 

 

 

П Р В Е  И З М Е Н Е  И  Д О П У Н Е   
П Л А Н А  Г Е Н Е Р А Л Н Е  Р Е Г У Л А Ц И Ј Е   

Н А С Е Љ А  О Р Е О В И Ц А  
 
 
 Прва измена и допуна плана генералне регулације насеља Ореовица,  ради се на основу 
Одлуке о  приступању изради  Прва измена и допуна плана генералне регулације насеља 
Ореовица (бр.020-10/2021-01 од 12.03.2021.год). 
 
Правни основ за израду  Прве измене и допуне плана генералне регулације насеља 
Ореовица је Закон о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' бр.72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС и 50/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/19, 37/19 - др.закон и 9/20). 

 
У складу са Законом припрема се и израђује прва фаза  Прве измене и допуне плана 
генералне регулације насеља Ореовица, организацијом Раног јавног увида. Поступак Раног 
јавног увида има за циљ упознавања јавности, друштвених и привредних чинилаца са 
општим циљевима и сврхом израде Плана. 
 
 

1.  ОБУХВАТ ПЛАНА И ПОДЛОГЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 

 
План обухвата следеће катастарске парцеле: 

Делови парцела:5852, 5931, 5847, 4955/6, КО Ореовица 

Целе парцеле:994, 995/2, 997/2, КО Ореовица 

Граница Плана креће на северу на тромеђи к.п. бр. 998, 1002 и 997/2, и иде 997/2, 995/2 

пресеца к.п. бр. 4955/6, а онда креће границом к.п. бр. 4955/6 ка западу а онда иде границом 

к.п. бр. 5931 у дужини од око 21 метар, ломи се, пресеца поменуту парцелу а онда наставља 

ка северу пратећи границу к.п. бр. 5931.у дужини од око 183 метра, потом се опет ломи, сече 

к.п. бр. 5931, иде ка југу границом к.п. бр. 5931, а потом продужава границом к.п. бр. 4955/6, 

994, и границом к.п. бр. 997/2 долази до тромеђе 998, 1002 и 997/2 одакле је опис и почео. 

Површина границе плана износи 1,754 ha. 

 



           ПРВА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ОРЕОВИЦА 

 
 

 
 

" И Н Ф О П Л А Н "  Д . О . О .  –  А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц  8 

 
 

За потребе израде овог плана коришћен катастарско топографски план у размери 1 : 1000 

подручја од интереса. 

Из свега напред наведеног следи да су подлоге на којима се ради графички део Плана у 

складу са чланом 32. став 3. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'' бр. 

72/09 и 81/09-исправка, 24/11,121/12, 42/13-УС,50/13-УС, 50/13-УС и 98/13-УС). 

За потребе израде Плана генералне регулације (у складу са чланом 26. став 1. тачка 5) 

неопходно је додатно снимити потребне висине детаљних тачака које су неопходне за 

израду нивелационог плана. 

 
 
2.  ОБАВЕЗЕ, УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА 
 
Плански основ за израду Плана детаљне регулације постројења за пречишћавање отпадних 
вода на територији града Зајечара је: 

- Просторног плана општине Жабари  
- ПГР насеља Ореовица 

 
2.1.  ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА  ОПШТИНЕ ЖАБАРИ  
      („Службени гласник општине Жабари“, број 3/11). 
 
Хидрографија 
Подручје општине Жабари се налази у сливу Велике Мораве, чији западни део припада 
Алувијону Велике Мораве и Ресаве који је за време високих водостаја бивао изложен 
поплавама. Висок бонитет обрадивог земљишта у Жабарској касети условио је израду и 
реализацију пројекта комасације и мелиорације системом канала за одводњу и 
наводњавање обрадивих површина. На постојеће канале су прикључени и канали за 
одводњу атмосферских вода, које имају своје сливове на побрежју ''Пожаревачке греде''.  
Одводњавање 
Изграђен систем канализације има само део насеља Жабари. У овом насељу тренутно се 
ради на пречишћавању отпадних вода по систему ''мокро поље'' (први у Србији). За насеље 
Александровац, урађена је документација и планира се изградња једног таквог система за 
пречишћавање отпадних вода. 
Одвођење атмосферских вода на територији општине Жабари је задовољавајуће. У 
равничарском  делу територије општине Жабари, са десне стране Велике Мораве, уређено 
је и комасирано 8500ха тзв.''жабарска касета'', односно на тој површини урађен је 
мелиорациони систем , којим је решено питање одвођење сувишних  вода , кроз ископ 
одводних канала, из којих се помоћу црпне станице која се налази на крају КО 
Александровац, сва сувишна вода из канала убацује у Велику Мораву. Од времена од када 
је пројекат ''жабарске касете'' реализован, на овом подручју више није било поплава (раније 
су биле честе). 
... Главни узроци загађивања вода је неконтролисано коришћење хемијских средстава у 
пољопривреди, непостојање канализационе мреже  и непостојање система за 
пречишћавање отпадних вода. Систем за одвођење отпадних и атмосферских вода у 
општини није повезан нити постоји континуално дуж путног правца Пожаревац-Свилајнац у 
насељима, док у сеоским срединама брдско-планинске зоне је потпуно неконтролисан. 
... Формирање затворених брањених касета подразумева потребу да се каналисањем насеља и 
пречишћавањем отпадних вода одржава задовољавајући ниво санитације несеља, како би се 
спречило загађивање подземних и површинских вода у дренажним каналима. То у случају 
Жабарске касете није реализовано, тако да се стање квалитета постепено погоршава. Још увек 
нису достигнута критична стања, али је неопходно да се што пре приступи систематском 
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решавању каналисања и санитације насеља, како не би дошло до загађивања подземних вода, 
што би могло да доведе до озбиљног угрожавања изворишта свих насеља, која се ослањају 
искључиво на подземне воде из алувијалних аквифера.  
пречишћавање отпадних вода. 
Третирање отпадних вода 
... Неопходно је приступити реализацији санитације свих насеља и појединачних загађивача  
(кланица и сл.) по принципима сепарационог система, са изградњом канализационе мреже и 
постројења за пречишћавање отпадних вода општег типа (П.П.О.В.). 
... Насеља сада своје отпадне воде испуштају искључиво у подземље и канале и мале 
водотоке као пријемнике, због чега се постављају строги услови: (а) за каналисање насеља, 
јер се тражи обухват домаћинстава већи од 90%, (б) за пречишћавање отпадних вода, рад 
ППОВ са највишом ефективношћу, са БПК5 ≤ 6 mg O2/L на изласку из ППОВ.  
 
...На територији општине Жабари насеља се, према тренутном стању  могу поделити у две 
групе: 
Прва група насеља у којима је изграђен заједнички систем за водоснабдевање 
(Александровац, Витежево, Влашки До, Жабари, Ореовица, Породин и Симићево - дакле, 
сем Витежева, сва насеља у равничарском реону). 
... Водовод Ореовица ослања се на алувијално извориште и са капацитетом од 20 L/s 
задовољава потребе становништва (860 житеља), кланице и винског подрума. Квалитет 
воде тог изворишта спада у најбоље у том алувиону.  

 
... Канализацију насеља која се налазе дуж пута Пожаревац – Жабари – Свилајнац треба 
реализовати као групни сепарациони систем. Дуж Александровачког ободног канала може се 
економично реализовати магистрални колектор оквирне дужине око 14 km на потезу Жабари – 
Влашки До, који би обухватио сва насеља дуж тог пута: Жабаре, Симићево, Ореовицу, 
Александровац и Влашки До. 
... Постројење за пречишћавање отпадних вода (ППОВ) се погодно може лоцирати на десној 
обали Велике Мораве у зони насеља  Влашки До, практично на самој северној граници 
општине. Пречишћене отпадне воде уводиле би се у доњу воду ХЕ Влашки До, што је повољна 
диспозиција, јер се на тај начин додатном аерацијом успешно завршава процес пречишћавања. 
Ово је врло погодан случај да се једним групним канализационим системом, само са једним 
ППОВ може врло успешно решити проблем одвођења отпадних вода из највећег дела општине 
Жабари.     

 
2.2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ОРЕОВИЦА  
      („Службени гласник општине Жабари“, број 350-17 од 30.11.2006.год). 
  
... Naseqe treba da ima multifunkcionalnu strukturu zasnovanu na osnovnim principima: 
 

-  Stanovawe prate usluge (proporcionalno frenkvenciji pe{aka centar, primarna 
   saobra}ajnica i ulice sa trotoarima trgovi, raskrsnice,  itd.). 
-   Rezerve za dugoro~an razvoj stanovawa, proizvodnih delatnosti, usluga i javnih slu`bi 
     unutar postoje}eg urbanizovanog dela naseqa. 
-   Dominantan je zna~aj malih proizvodnih pogona u budu}em razvoju {to zahteva mogu}nost 
  otvarawa malih proizvodnih pogona sa faznom izgradwom i uvek mogu}om promenom namene  
  objekata : pretvarawa postoje}ih ve}ih u ve}i broj mawih razli~itih proizvodwi. 
 
Zona 1: Centralna zona 

    Centralna zona sadr`i objekte javnog sadr`aja i dr`avne slu`be, kao i stanovawe i 

poslovawe (komercijalne delatnosti). Stanovawe u centralnoj zoni je prete`no sredwe 

gustine izgra|enosti. Urbanisti~ka zona naseqskog centra zahvata povr{inu od 7.6 ha i 

nalazi se u centralnom delu prostora, uz primarne saobra}ajnice i regionalni put. 
Na prostoru zone centar, obavezno je obezbe|ewe svih komunalnih potreba iz javnih sistema 
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Zona 2 : Stanovawe sredwe gustine izgra|enosti 
Stanovawe sredwe gustine (povr{ina 19.72 ha), prose~ne izgra|enosti 18 stanova/ha 

radijalno raspore|eno u odnosu na centralnu zonu, u kojoj je zastupqeno stanovawe urbanog 

tipa,na mawim gra|evinskim parcelama, do 800m2 za nepoqoprivredna doma}instva.  

  
Zona 3 : Stanovawe niske gustine izgra|enosti 
Stanovawe niske gustine izgra|enosti (povr{ina 27.29 ha), 10 stanova/ha radijalno 

raspore|eno u odnosu na zonu 2, u kojoj je zastupqeno stanovawe ruralnog tipa, za me{ovita 

I poqoprivredna doma}instva, na parcelama ve}im od 800m2, sa mogu}no{}u formirawa 

stambenog i ekonomskog dela parcele.  
 
Odvo|ewe otpadnih i ki{nih voda 
Fekalna kanalizacija treba da prikupi i odvede sve otpadne vode van teritorije naseqa do 

odgovaraju}eg ure|aja za pre~i{}avawe. Javni kanalizacioni sistem prihvati}e i 

industrijske otpadne vode uz obezbe|en adekvatan predtretman, ~ime bi se iz industrijskih 

otpadnih voda odstranile materije koje se mogu efikasno odstraniti na centralnim ure|aju 

za pre~i{}avawe otpadnih voda, koje mogu ugroziti zahtevani kvalitet vode recipijenta. 
 
Ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda se oslawa na kanal Resav~ina, koji ima mali prijemni 

kapacitet vodotoka, pa je neophodno obaviti prethodna istra`ivawa i analize. Mogu}e je da 

se u prvoj etapi pre~i{}ewe otpadne vode ispu{taju u kanal Resav~ina, a u drugoj fazi da se 

izgradi odvod do Velike Morave. 
 
Ki{na kanalizacija 
Ki{na kanalizacija }e se razvijati etapno po podslivovima, koriste}i kao recipijent kanal 

Resav~ina, polaze}i pravo od centralne zone naseqa. 

Ki{na kanalizacija treba da {titi urbanizovane povr{ine unutar naseqa od plavqewa 

atmosferskim vodama. Treba nastojati da se prvi talas ki{nih voda iz centra naseqa, koji 

je visoko zaga|en, odvede na centralni ure|aj za pre~i{}avawe otpadnih voda, gde je to 

tehni~ki mogu}e izvesti. 
 
Da bi se otklonila ugro`enost naseqa od buji~nih tokova sa Po`areva~ke grede, potrebno je 

zavr{iti regulaciju svih ovih vodotokova. Za propu{tawe ekstremno velikih voda 

obezbedi}e se plo~asti propusti dovoqnih dimenzija na mestima ukr{tawa vodotokova sa 

saobra}ajnicama. Zavisno od materijalnih mogu}nosti graditi ki{ne kolektore polaze}i od 

centralne zone naseqa Oreovica do vodotoka Resav~ine. 
 
... Po na~inu ure|ewa prostora, sadr`aju i oblikovawu objekata i intenzitetu kori{}ewa 
prostora, izdvajaju se: 
 

- stanovawe sredwe gustine izgra|enosti, prose~ne gustine izgra|enosti 20 stanova/ha. 
- stanovawe sredwe gustine izgra|enosti, prose~ne gustine izgra|enosti 18 stanova/ha. 
- stanovawe niskih gustina izgra|enosti, prose~ne gustine izgra|enosti 10 stanova/ha. 
 
Uslu`no - komercijalne delatnosti 
Uslu`no - komercijalne delatnosti koje su komplementarne stanovawu postoje ili  su 
planirane: 
 
1) na posebnim parcelama; 
 
2) u okviru prostora namewenog stanovawu kao prate}i sadr`aj na parceli; 
 
3) u okviru prostora namewenog stanovawu s tim da uslu`no - komercijalna delatnost 
zauzima celu parcelu; 
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3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 
Насеље Ореовица је једно од 15 насеља општине 
Жабари у Браничевском округу, на североистоку 
Србије. По подацима из 2011 год. у општини је 
живело 11380 становника, а само насеље Ореовица 
има 789 становника. 
 
Ореовица је једно у низу насеља на државном путу 
IIА реда бр.160, пута Пожаревац - Жабари - 
Свилајнац - Деспотовац - Двориште - Ресавица - 
Сење – Ћуприја.   Удаљена је 8 km од центра 
Жабара, а 25 km од Пожаревца. 
Ореовица се налази у источном делу Горње – 
великоморавске котлине.    
 
Сл.1.Положај општине Жабари у Браничевском 
округу 
 

 
Начин коришћења земљишта у границама Плана 
 
У оквиру границе плана постојеће површине се користе као путно земљиште, производне 
површине и водне површине – канал. 
На кп.бр.997/2 и 994 се налази постојећи комплекс Кланице Ореовица. 
Катастарска парцела бр.4955/6 је постојеће путно земљиште, тј. улица Милана 
Стојадиновића. 
Катастарска парцела бр.5931 представља водно земљиште тј. ободни канал Ресавчина. 
На предметном подручју не постоји изграђена јавна канализациона мрежа. 
 
 
3.1. ОСНОВНА ОГРАНИЧЕЊА И ПРОБЛЕМИ 
 
Пороблем се јавио приликом спровођења Плана генералне регулације насеља Ореовица, 
јер су кп.бр.994, 995/2 и 997/2 планиране за становање средње густине 20ст/ха, а на њима 
се налази производни објекат кланица и прераде меса АД Кланица Ореовица, која планира 
да изгради Постројење за пречишћавање технолошких и санитарно – фекалних отпадних 
вода. Овом Изменом и допуном поменуте парцеле мењају намену у Производња. 
Такође се и укида планирана саобраћајница кроз катастарске парцеле бр.995/2 и 997/2, али 
се оставља јавна површина на парцели 997/2, за будућу окретницу планиране 
саобраћајнице са северне стране овог Плана. 
Још један од проблема приликом спровођења Плана генералне регулације насеља 
Ореовица, је и проблем планиране грађевинске линије овог подручје.   
 

4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 

Основни циљ израде Измене и допуне Плана генералне регулације насеља Ореовица је 
стварање планског основа за уређење и коришћење простора намењеног за Привредну 
делатност  односно намену Производња.  

 
Циљ је стварање услова за изградњу Постројења за пречишћавање вода, са превасходном 
сврхом заштите живота и здравља људи и заштите животне средине, очување квалитета 
површинских и подземних вода решењем третмана употребљених вода из Кланице,  
дефинисање јавног интереса и саобраћајно и инфраструктурно опремање локације.   
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Како би се постигао овај циљ потребно је Планом: 

  детаљно дефинисати намену грађевинског земљишта; 

  променити намену Становање средње густине изграђености у Производњу 

  адекватно решити саобраћајни приступ; 

  сагледати стања постојеће инфраструктуре и дефинисати прикључења на исту; 

  дефинисати регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима   
за обележавање површина јавних намена; 

  прописати мере заштите животне средине; 
 
 
 
5. ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПРОСТОРА И ДРУГА ПЛАНСКА ОПРЕДЕЉЕЊА 
 
Осим канала - водног земљишта сво земљиште у граници обухвата Плана припада 
грађевинском земљишту, које је према режиму коришћења земљишта, намењено за 
површине јавних намена – саобраћајнице и површине за привредне делатности - 
производњу. 
 
Планско решење обухвата површине предвиђене за производњу, у оквиру којих  се налази 
постојећи комплекс Кланице Ореовица и планира се изградња  Постројења за 
пречишћавање отпадних вода (на кп.бр.994), које би опслуживало комплекс кланице. 
Постојећом саобраћајницом – кп.бр.4955/6 , пролазиће одводни колектор отпадних вода, из 
ППОВ до реципијента – ободног канала на кп.бр.5931 (десне притоке реке Велике Мораве), у 
западном делу Плана.  
 
Правилима грађења ће се допунити реченицом везаном за грађевинску линију: 
Положај објеката на грађевинској парцели 
Грађевинска линија 
„На изграђеним парцелама, на којима су већ изграђени постојећи објекти, задржава се 
постојећа грађевинска линија.“ 
 
У току израде Нацрта плана преиспитаће се и по потреби кориговати граница Плана у 
зависности од добијених услова надлежних предузећа и консултација са истима. 
 
 
6. БИЛАНС ПОВРШИНА 
 
Постојећи и планирани начин коришћења земљишта у граници обухвата Плана је приказан у 
табели бр. 1. 
 
Табела 1. Упоредни биланси постојећег и планираног стања на подручју Плана 

НАМЕНА ПОВРШИНА 
ПОСТОЈЕЋА  

НАМЕНА 
ПЛАНИРАНА  

НАМЕНА 

ha % ha % 

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 

ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА 

Путно земљиште 0,915 52,17 0,918 52,3 

Канал 0,456 26,0 0,456 26,0 

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА 

Производња 0,383 21,83 0,38 21,7 

УКУПНО 1,754 100 1,754 100 
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7. ЗАКЉУЧАК 
 
Након анализе постојећег стања, важеће планске документације и развојних могућности 
предложиће се решење којим ће се дефинисати јавне површине, техничка инфраструктура и 
остале намене површина које ће се даље разрађивати кроз Нацрт плана. Акценат се ставља 
на унапређење простора и повећање квалитета живота са урбанистичке позиције, поштујући 
створене услове, уважавајући навике становништва, али и кориговање негативних 
тенденција. 

Рани јавни увид има за циљ да упозна, привредне и друштвене субјекте, политичке и 
економске, стручну и нестручну јавност са основним циљевима и развојним елементима 
Плана. Материјал за рани јавни увид је спремљен са циљем да на кратак и јасан начин 
представи основе будуће разраде кроз нацрт плана, како би сви заинтересовани имали 
могућност, а поједини и обавезу, да дају своје предлоге, услове, сугестије. 

  
Рани јавни увид се оглашава седам дана пре отпочињања увида, у средствима јавног 
информисања и у електронском облику и траје 15 дана од дана објављивања. 
 
 
 
  ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
               Драгана Стојиловић  
                                                                                                                дипл.инж.арх.  
 
 
                                                                                                     _______________________  
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ГРАФИЧКИ   ДЕО 
 

 
1.     Катастарско-топографски план са границом Плана............................. Р 1:1 000 
2.1.  Извод из ППО Жабари реф.карта бр.1 “Намена простора“ ................. Р 1:25 000 
2.2.  Извод из ППО Жабари реф.карта бр.2 „Мрежа насеља,функција, 
        јавних служби и инфраструктурних система“.......................................  Р 1:25 000 
2.3.  Извод из ПГР-а насеља Ореовица........................................................ Р 1:5 000 
3.     Постојећа намена површина .................................................................. Р 1:1 000 
4.     Планирана намена површина ................................................................ Р 1:1 000 
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ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО 

 
 

1.    Одлука о  приступању изради Прве измене и допуне плана генералне регулације 
насеља Ореовица (бр.020-10/2021-01 од 12.03.2021.год). 

2.    Решење о не приступању израде Стратешке процене утицаја на животну средину 
Прве измене и допуне плана генералне регулације насеља Ореовица (бр.501-3/2021-
02 од 10.02.2021.год). 

 

 


